ADINA BOCICAI

PUD LOCUINTE PENTRU SPECIALISTIIN SANATATE

4. PROPUNERI. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema-functiuni

Tema propune asigurarea unui numar de 36 apartamente cu 2-3 camere,
destinate cadrelor medicale. Vor fi realizate prin fonduri ANL, gestionate prin Serviciul
de investitii al primariei, si vor fi destinate Directiei pentru sanatate publica, care va
distribui aceste apartamente solicitantilor.

Aceste locuinte colective vor avea asigurate accese, parcari, conform normelor,
cat si racorduri spre toate utilitatile din domeniul public al municipiului. Vor oferi toate
conditiile de confort necesare unor familii tinere.

Conform solcitdrilor, se analizeazad amenajarea zonei in 4 variante:

V1.- amenajare de zone pentru locuinfe colective si un pachet de locuinte
individuale la capatul tip fundatura al strazii Caen, cu 2 cai de circulatie rutiera.

V2. — amenajarea de zone pentru locuinte colective si suplimentarea loturilor
indiividuale pe Aleea Livezilor. Se mentin 2 cdi de circulatie rutiera

V3. — Renuntarea la o cale de acces, conform solicitarilor locuitorilor din zona si
renuntarea la loturi pentru locuinte individuale. Se propun 30 apartamente in 5
tronsoane P+2-3E

V4 .- subvarianta a V3, diferita prin tipul de cladire propus, cat si pozitia fatd de
strazi.

V5.- Similar V4, dar se propun 36 apartamente in 6 tronsoane P+2-3E.

4.2. Amplasarea si conformarea constructiilor. Valorificarea cadrului
natural.

Cum terenul este in panta, cu orientare spre NE, se propune o mobilare cu
tronsoane de blocuri izolate, care sa ofere posibilitatea orientarii golurilor de ferstre
spre puncte cardinale favorabile. Tot terenul in panta, impune un mod de amplasare
pe curbele de nivel, cu strazi de deservire mobilate pe ambele laturi. Regula de
mobilare in paralel cu curbele de nivel continua sistemul de mobilare din ansamblul
urbanistic protejat AUA4.

Deschiderea vizuald a terenului este spre Dealul Crucii, peste acoperigurile
blocurilor din aval. Pe terenul propus spre mobilare exista 3-4 pomi, iar pe versantul
abrupt dinspre Al Nalbelor si Pr. Moroasa exista o padurice tanara si taluzari ale fostilor
ocupanti ai loturilor agricole. Nu existd zone naturale valoroase, care sa impuna un
regim de protectie. Existd Tnsd, versanti cu pante abrupte, spe valea Pr. Moroasa din
nordul lotului, acoperiti de vegetatie spontana, pomi, care nu vor fi deranjati prin
propuneri, asigurand stabilitatea terenului.
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Vederi dinspre Al. Nalbelor cu versantul impadurit.

Pr. Moroasa nu face obiectul studiului, dar se recomanda regularizarea
acestuia, formarea de praguri de decantare a aluviunilor care sunt aduse din amonte,
inainte de scurgerea in canalizarea pluviala a orasului.

4.3. Principii de compozitie

Se vor urmari principiile stabilite prin organizarea cvartalului Moroasa |, cu blocuri
P+3 si P+2, ce urmaresc curbele de nivel:

- Mobilare cu tronsoane de blocuri P+2-3E izolate, pentru o mai buna insorire
a locuintelor. Fiecare tronson va cuprinde 6 apartamente, cu o componenta
de 3 apartamente cu 2 camere si 3 apartamente cu 3 camere. Denivelarea
naturala a terenului va fi utilizata pentru formarea unui demisol. Acesta poate
fi amenajat si pe 2 nivele, in functie de denivelarea terenului natural.
Numarul de locuitori din zona LM este estimat la 110 locuitori.

( 3apt 2 cam x 2 persoane)x 6 tronsoane = 36 persoane
( 3 apt 3 cam x 3 peroane)x 6 tronsoane = 54 persoane
Total : 36+54+ 20% = 108 persoane

- Densitate maxima in zona de locuinte colective ce duce la un POT max =
25%.

- Mobilare a strazii in sah, astfel incat fiecare unitate sa aiba vederea libera
spre peisaj. Intre blocurile aceluiasi sir se propun distante de minim 9,0m,
iar intre tronsoane pe cote diferite ale strazii propuse, o distantd minima de
20,0m, care sa permita formarea de taluzuri naturale si ziduri de sprijin sub
2,0m, pentru caderi de 8-9m intre cotele +0,00 ale blocurilor.

- Strazi de deservire cu gabarit redus. Cum nu exista posibilitatea formarii de
inele de circulatie, se impun fundaturi terminate cu inele de intoarcere.
Gabarit propus-6,0m latime carosabil, si un trotuar de 1,20m latime spre
amonte.

- Pentru parcari se opteaza la varianta 1 si 2 la formarea unor pachete intre
tronsoane de cate 4 locuri $i un sir de locuri parcéri in lungul carosabilului,
aferente fiecarui bloc propus. Distanta minima dintre parcari si ferestrele de
bloc va fi de 5 m. In varianta 3,4 si 5 se vor realiza parcarile necesare
locuitorilor din blocuri doar Tn lungul strazii.
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PUD LOCUINTE PENTRU SPECIALISTI N SANATATE

Formarea de taluzuri cu unghi maxim de 45° intre sirurile de unitati de locuit,

fixate cu vegetatie/folie geotextil/casete inierbate, iar unde este cazul cu

ziduri de sprijin.

- Trasee pietonale in lungul strazii propuse si din loc in loc pachete de trepte
pentru legaturi intre strazile aflate la cote diferite. In jurul blocurilor se propun
pe laterale trotuare de garda, iar la dos de lot realizarea fie a unor platforme
sau trotuare de garda, care vor asigura ventilarea demisolului, zona de
pozare a drenului, sau a unor utilitdti cum ar fi rigole pluviale, sistem de
incalzire,fie umpluturi pana la cota nivelului 2. Spre cota +0,00 a blocului se
vor asigura si accese in rampa dinspre trotuarul public, pentru persoane cu
deficiente locomotorii.

- O volumetrie unitara, atat prin forma, Tnaltimea cladirii, sistemul de acoperire
cu sarpanta in 4 ape, materiale de finisaj exterior, gama coloristica si
tamplarii, balustrazi de balcoane.

- Mentinerea unei zone cu plantatii de pomi- padure tanara- cu rol de protectie
a versantilor cu declivitati mari dinspre Pr. Moroasa.

- Toate traseele de utilitati din domeniul public vor fi subterane. Aparente vor
fi cutiile de bransare/contoare ale energiei electrice, gaz metan, hidrantii de
incendiu si stalpii de iluminat public. Exceptie fac si rigolele pluviale.
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4.4, Rezolvarea circulatiilor

Terenul este accesibil, in prezent prin Str. Caen, situata la cotele inalte ale
amplasamentului. Existd la baza terenului Strada |. Poptelecan, dar fatd de
amplasament exista diferente de cota preluate prin taluzuri si zid de sprijin.

Se opteaza pentru formarea de alei carosabile cu latime de 6,0m, care vor
urmari curbele de nivel si vor putea fi racordate la:
- Strada Caen aflata la nivelul 258-259.00 al terenului natural, valabila in toate
cele 5 variante analizate.
- Una din variante propunea O alee pietonala intre 2 blocuri ale Str. Gheorghe
Sincai, care va fi transformata in alee carosabild. Are continuitate din Str.
Gh. Sincai la cota terenului natural de 253.00. Se denumeste ca fundatura
A", Aceasta varianta a fost eliminatd, in urma consultarii publicului.
Locuitorii blocurilor existente s-au aratat nemuliumiti de transformarea aleii
pietonale Tn alee semicarosabila.
Strada Caen va fi terminata intru-un inel de intoarcere, formand strazi de tip fundatura.
Diametrul interior al inelului va fi de minim 6,00m, iar banda carosabila se poate reduce
la 3,50m. Raza de intoarcere pentru masini de transport, salubritate, este de minim
15,

Strada Caen poate fi continuata pe curba de 258.00, in coborare spre cota
256.00 in zona inelului de intoarcere. Lungimea de prelungire a Str. Caen este de cca.
200,0m.

Parcérile necesare unei unitati de locuit cu 6 apartamente sunt de 6 locuri. Se
adauga un procent de 20% pentru vizitatori. Strada Caen, care deserveste 6
tronsoane, va avea un necesar de: 6x6 + 20%= 44 locuri parcare.

Panta maxima admisa pentru strazi de deservire locala si alei carosabile in
panta este de 10%, dar prin urmarirea curbelor de nivel nu exista astfel de situatii.
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PUD LOCUINTE PENTRU SPECIALISTI IN SANATATE

Se impune ca distanta dintre parcari si ferestrele de locuinta sé fie de 5 m. Se
pot realiza parcari la distante minimale (30cm) fata de calcanele de la nivel demisol i
parter ale blocului, sau fatd de goluri de ventilare ale spatiilor anexa ale demisolului
care nu au spatii de locuit

{mbracamintea strazii si a parcarilor va fi din materiale impermeabile, care sa
nu favorizeze infiltratii de apa in subasmentul acestora, care ar putea destabiliza
taluzurile din aval. Se admit imbracaminti din beton rolat, asfalt, sau pavele pe sapa
de beton.

Circulatiile pietonale care vor deservi zona, vor avea un gabarit de minim 2
fluxuri-1,20m latime. Acestea vor urmari zona carosabild in amonte, pe o singura
latura, pastrand si o zona verde de aliniament care va prelua trasee de utilitati urbane,
sau taluzari marunte. Accesul spre blocurile din amonte se va face dintr-o platforma
pietonala ce va permite amplasarea treptelor si a rampei de acces in afara trotuarului
din domeniul public. Accesul spre blocurile din aval vor avea accesul la cota nivelului
2, printr-o pasarela peste taluzul strazii.

4.5. Solutji pentru reabilitarea ecologica

Terenul este liber de constructii, dar existd o zona de padure pe un colf al sau,
sau resturi de materiale din demolarea imprejmuirilor si a anexelor care au parazitat
zona. O daté cu inceperea investitiilor in zona se vor urmari si urméatoarele aspecte
legate de reabilitarea cadrului natural:

- Utilizarea judicioasa a terenului de sapatura, pentru formarea de parcari,
strézi in aval, prin umpluturi compactate. Se vor evita astfel transporturi de
pamént in afara amplasamentului.

- Realizarea cu prioritate a infrastructurii de distribufie utilitdti, pe trasee
subterane, ce vor urmari strazile propuse.

- Realizarea de rigole pluviale/ canale pluviale in lungul strazilor propuse i
transversal pe pantele terenului in zonele de colectare ape meteorice din
amonte. Se vor deversa in canale pluviale stradale existente, prin camine cu
grila retentie aluviuni.

- Mentinerea integrald a palcului de pomi existenti pe versantul abrupt dinspre
Pr. Moroasa. Acestia sunt arbori de varsta medie si tdnara, care au rol in
pastrare a stabilitatii terenului pe acest versant. Suprafata Plantatii protectie
=1820 mp.

- Amenajarea de taluzuri cu unghi maxim de 45° si fixarea lor prin casete
inierbate, sau strat geotextil, sau ziduri de sprijin, succesive, care sa nu
depaseasca 2,00m aparent.

- Refacerea terenurilor dupa finalitatea constructiilor prin acoperirea cu strat
vegetal si plantarea de gazon, inclusiv pomi care ajuta la stabilizarea
taluzurilor. Estimam ca necesar un minim de 50 pomi nou plantati.

- Suprafata de teren marcata ca zona verde ,,V", va fi trecutd in cadastrul
verde al orasului. Nu se admit construciii in zona verde, ci doar obiecte de
mobilier urban, alei, platforme belvedere, locuri de joaca pentru copii, trasee
de echipare edilitara.

- Se impun rigole pluviale deschise in amonte de zonele construite, in 2 giruri.
Acestea vor fi dimensionate sa preia apele de suprafata din amonte de siruri

12
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PUD LOCUINTE PENTRU SPECIALISTIIN SANATATE
de blocuri, si vor fi dirijate spre canale pluviale sau rigole deja existente. Se
impune trecerea in canalele pluviale stradale prin camine de desnisipare.

4.6. Asigurarea utilitatiilor

Terenul nu este echipat si nici nu este strabatut de vreo retea de zona. Se
impune racordarea la toate utilitatile din domeniul public existente in zona: alimentare
cu ap3, canalizare menajera, canalizare pluviald, energie electrica, retea de gaz metan
si telefonie.

Alimentarea cu apa este posibild din amonte, dinspre Str. Livezilor, sau din aval,
din Str. | Poptelecan. Se propun trasee ce urmaresc linia strazii Caen. Exista in zona
2 hidranti de incendiu exterior, unul la capatul inferior al aleii Livezilor gi unul in zona
de platforma gospodareasca din Str. |. Poptelecan.

Date suplimentare se regasesc in memoriul de specialitate.

Canalizare menajerd exista pe un traseu tangent cu capetele de bloc de pe Str.
Gh. Sincai, care coboara spre gradinitd si Str. Petru Maior. Este un canal unitar, care
la un moment dat primeste si canalizarea pluviala a zonei. Doar ih amonte de Str. |.
Poptelecan exista o rigola pluviald deschisa, in paralel cu canalul menajer, dar al carui
traseu nu este bine definitivat si necesitd modernizari, captari de material grosier din
amonte. Alt traseu menajer intdlnim in aval de gradinitd, blocuri P+4 care sunt in
paralel cu Str. Petru Maior.

Racordul dinspre unitétile nou propuse se poate face fie spre canalul menajer
tangent cu capetele de bloc, fie spre cel din zona parcarii de pe Str. |. Poptelecan. Se
propun trasee paralele cu strézile propuse, cu scurgere gravitationald, camine de
rupere a pantei.

Canalizarea pluviala a zonei va urmari evacuarea apelor pluviale de la burlane,
sau suprafete dalate, asfaltate, dar si scurgerea transversala pe panta terenului, inspre
Str. |. Poptelecan. Se propun canale pluviale pe traseul strazilor, drenuri de evacuarea
apei pluviale din curtile de la dos de bloc si dinspre barbacanele zidurilor de sprijin.
Prin pozitionarea izolatd a blocurilor se poate asigura scurgerea naturald a apelor
meteorice de pe versanti, infiltrarea in sol.

Retea de gaz metan exista la tangenta cu calcanele blocurilor de pe Gh. Sincai,
cu traseu aparent la nivelul solului. Se pot asigura racorduri dinspre aceasta, in lungul
strazilor, pdna la unitatile nou propuse. Se impune traseu subteran pana la casetele
de bransare.

Energie electrica se propune pe traseu subteran in lungul strazilor propuse, cu
asigurarea bransarii blocurilor, dar si pentru iluminatul stradal. Se impune montarea
unui punct de transformare, ce se va amplasa la baza complexului.

Gospodarirea locald a deseurilor va fi asiguraté intr-un singur punct colector, la
iesirea din Str. Caen spre zona deja construita. In bilantul teritorial se stabileste o
suprafatd de 50 mp necesard amplasdrii platformei de colectare selectiva a deseurilor
si pentru punctul de transformare electrica de la baza ansamblului.

13
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4.7. Bilant. Indici.

Se imparte intreg arealul de 13499 mp in urmatoarele zone functionale:

LM- zone de locuinte colective, cu regim mediu de inaltime. Aceasta cuprinde aria
construita la sol, trotuare de garda, si o zona verde aferenta unitatii functionale. Se
includ si zonele de taluzuri de la dos de bloc.

R — zona destinata circulatiei rutiere, pietonale si a parcarilor, care va cuprinde i
traseele de infrastructura.

V — zona verde a ansamblului, diferitd de cea aferenta locuintelor, care va cuprinde
zone de odihnd, recreere, loc de joaca pentru copii, pavilioane si mobilier urban.

Pp- zona verde cu rol de protectie impotriva alunecarilor de teren, cu o padure tanara
existentd. Se impune interdictie de construire pe acesata arie, cu exceptia lucrarilor de
stabilizare teren, sau cele de dirijare a apelor de suprafatd, sau regularizarea Pr.
Moroasa.

Gc — zona gospodareasca, ce include punctul de transformare electrica si platforma
de colectare selectiva a deseurilor. Aceasta va fi unica pentru toate cele 6 tronsoane,
amplasata la minim 10m fata de ferestrele blocurilor propuse ,sa u existente.

Bilantul prezentat se va referi la solutia finala, acceptatd de beneficiar si corelata cu
solicitérile asociatiei de locatari care a participat la consultarea publica.

Zona functionala Suprafata | % POT max | CUTmax

LM- locuinte colective Ds+P+2 492500| 36,48 | 25,00% 1,00

GC- platforme gospodaresi si edilitare 50,00 0,37 95% 0,95

R- circulatii auto, pietonale propuse 3380,00 | 25,04 = ----- -
- circulatii auto, parcari existente 156,00 1,15

V — zona verde 3168,00 | 23,47 10,00% 0,20

Pp- padure protectie 1820,00 | 13,48 0 0

TOTAL TEREN 13.499,00 | 100,00 15,00% 0,50

Denumire zona functionala Existent Propus

Suprafata % Suprafatd | %

1. Locuinte cu regim mediu de inaltime 0 0 4.925,0| 36,48
Suprafata construitd 0 0 1.219,80 | 24,77
Suprafaté desfasurata 0 0 4.233,60 | -
Spatii verzi aferente zonei LM 0 0 3350,70 | 68,03
Suprafata platforme, trotuare in LM 0 0 354,50 7.20

2. Circulatii auto, pietonale, parcari 156,00 1,15 3536,00 | 26,20

3. Teren liber 11.648,45| 86,29 0 0

5. Spatii verzi, plantatii protectie 1.693,75| 12,55 5.038,00 | 37,32

Plantatii protectie 0 0 1820,00 | 13,48
Spatii verzi 0 0 3218,00 | 23,84
TOTAL TEREN STUDIAT 13.499,00 | 100,00 | 13.499,00 | 100,00

14
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1. Regimul juridic
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Terenul analizat este format din 3 parcele, cu regim juridic similar:

Domeniul privat al Orasului Resita, conform HCL 258/ 03.07.2019 a Consiliului

Local Resita.

- Cad. 45185-A1, cu o suprafata de 10.000 mp, avand folosinta de curfi-
constructii.

- Cad 44802-A1, cu o suprafata de 2.800 mp, avand folosinta de curti-
constructii

- Cad 45184-A1, cu o suprafata de 699 mp, avand folosinta de curti-
constructii.

Analizdnd amplasamentele propuse pentru tronsoanele de locuinte colective
pentru medici, se constatd ca se pot diferentia 2 unitati destinate construirii blocurilor
pentru 36 apartamente, cu suprafete de 2470 mp si 2455 mp, care vor fi posibil de
atacat in etape de timp diferite.

Obiective ce pot trece in domeniul public al municipiului: alei pietonale,
carosabile si spatii verzi.

Din punct de vedere al circulatiei terenurilor, se poate face o defalcare a
terenurilor ce vor trece in domeniul public al Mun. Resita, reprezentand circulatii, sau
zone verzi de protectie, cu interdictie de construire.

Domeniul public va fi format din Pp= 1820,00 mp plantatii protectie si circulatii
rutiere, parcari, alei R= 3380,00 mp nou propus si 156,0 mp existent.

Tip de proprietate Existent Etapa | Etapa a ll-a
DOMENIUL PUBLIC 0 mp 156 mp 5356 mp
- strazi 0 mp 156 mp 3536 mp
- plantalie 0mp 0 mp 1820 mp
protectie
DOMENIUL PRIVAT 13.499 mp 13.343 mp 8.143 mp
al UAT RESITA
- teren pt 0 0 4.925 mp
blocuri ANL
- spatii verzi 0 0 3.218 mp
ale orasului
TOTAL 13.499 mp 13.499 mp 13.499 mp

Unitatile de locuinte colective vor ramane pe teren privat al Orasului Resita, dar
apartamentele pot fi inchiriate, sau vandute catre solicitanti.

Obiective de utilitate publica sunt reprezentate de zonele de circulatii rutiere,
pietonale, parcari, spatii verzi de aliniament si trasee de distributie a echipamentelor
edilitare, cat si zona cu plantatii de protectie.

Investitia se poate defalca pe 2 categorii:

15
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PUD LOCUINTE PENTRU SPECIALISTI IN SANATATE
Investitii din fonduri ANL, pentru zona LM, unde se vor realiza blocurile

pentru specialisti in sanatate.

Investitii de la bugetul local al Municipiului Resita, pentru realizarea
drumurilor, aleilor, a retelelor de infrastructura, spatii verzi si plantatii de
pomi, gospodarirea deseurilor.

1

. CONCLUZII

6.1. Consecintele realizarii obiectivelor

Mobilarea unui teren neutilizat eficient pana in prezent, cu spatii de locuit, astfel
inchegandu-se un ansamblu urban, intr-un cadru ambiental placut si linistit.
Rentabilizarea terenului liber, prin crearea de locuinte ce vor aduce un plus
bugetului local prin taxe si impozite.

Asigurarea unor apartamente cu destinatie certd pentru acoperirea solicitarilor
existente ale cadrelor medicale din oras, cat si oferta pentru noi cadre medicale
care doresc sa se stabileasca in oras.

Noi strézi si noi locuri de parcare in domeniul public.

Asigurarea unor scurgeri controlate de ape de suprafatd, astfel reducénd
pericolul unor alunecari de teren, sau eroziunea solului.

6.2. Masuri ce decurg in continuare

Trecerea in domeniul public al zonelor delimitate pentru realizarea drumurilor si
a infrastructurii.

Asigurarea infrastructurii zonei, prin proiecte si investitii LTE si rutiere.
Realizarea investitiei de blocuri locuinte colective, prin proiecte PT gi asigurarea
bugetulului local sau ANL. Studii geologice exacte pentru fiecare amplasament.
Refacerea zonei de lucrari constructii, prin formarea de taluzuri protejate si
amenajarea de zone verzi, plantatii de pomi. Eventual, se recomanda un proiect
de amenajari peisagere.

6.3. Punct de vedere al elaboratorului

Conform datelor preliminare din studiul geo, realizarea de constructii in sistem

izolat, cu un regim de indltime mediu P+2/3E, cu tratarea corespunzatoare a
scurgerilor de ape pluviale, poate fi realizatd. Sunt necesare masuri de precautie in
realizarea miscarilor de teren, in stabilizarea versantului afectat de sapaturi si
colectarea apelor pluviale in mod controlat.

Au fost analizate mai multe variante de amplasare a locuintelor colective,

pornind de la modul de asigurare a accesului in zond, dar din punct de vedere al
elaboratorului, varianta optiméa este cea din plansa 3.2.1. (si fara locuinte individuale)
care contrazice optiunea beneficiarului si a asociatiei de locatari de pe Str. Gh. Sincai.
Contraargument ar fi realizarea de noi locuri de parcare de care ar beneficia si locuitorii
acestor blocuri, cat si un trafic redus (cca.10 masini/zi) ale locuitorilor din blocurilor
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propuse, ce nu ar produce perturbari ale linistii din blocuri existente. Se promoveaza
varianta 5, la solicitarea beneficiarului, din motive economice, dar pentru asigurarea
accesului din Str. Caen se impun masuri de interzicere a parcarii in lungul sau,
gabaritul actual fiind blocat de masini parcate pe ambele laturi, iar accesul este dificil.
De la construirea blocurilor din Ansamblul Urbanistic 4, in 1950, indicele de motorizare
a crescut, iar locuri de parcare nu exista in zona. Alt impediment ar fi o solutie de bloc
cu 2 nivele semi-ingropate in teren, ceea ce va scddea atractivitatea acestor

apartamente, cu risc mare de igrasie si iluminat pe un front principal.

Modul de mobilare pe curbe de nivel, in 2 siruri care vor avea cota+o,00
aproximativ la acelasi nivel, continua sistemul de de mobilare urbana din zona
alaturatda —Moroasa |- dar fara a lega tronsoanele, pentru asigurarea unor scurgeri
pluviale adecvate si pentru a oferi o vedere libera spre peisaj de la nivelul fiecarei
camere din locuintele colective propuse.

Prezentul PUD va avea o valabilitate de 3 ani de la aprobarea sa prin HCL.
Poate fi modificat doar prin documentatii urbanistice de rang superior (PUZ,PUG),
daca solicitarile de tema nu mai sunt valabile.
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